Juupajoen kunnan rakennusjarjestys

Selostus ja vaikutusten arviointi
Rakennusjérjestysehdotuksen liite. Luonnos 23.10.2026

1 Lahtokohdat

Juupajoen kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 16.12.2002 ja se on
tullut voimaan 4.3.2003. Rakennusjarjestys on laadittu maankaytto- ja rakennuslain aikana. Rakentamislaki
(751/2023) tuli voimaan 1.1.2025, ja sen 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Uudistettu
rakennusjarjestys laaditaan vastaamaan rakentamislakia ja alueidenkaytttlakia, ja sen on oltava voimassa
viimeistdan 1.1.2027.

Rakennusjarjestyksen pohjana on kaytetty Kuntaliiton ohjetta ja mallipohjaa sek& naapurikuntien
rakennusjarjestyksia. Rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

Voimassa olevat kaavat

Rakennusjarjestyksen maaraysten kdytadnnon soveltamisala riippuu siitad, mitd voimassa olevissa kaavoissa
on maaratty. Juupajoella on voimassa seuraavat yleiskaavat:

Hyvaksytty / voimassa Merkitys rakennusjarjestykselle

Juupajoen Kv 18.12.1996, vahvistettu 16.6.2000 Kattaa paaosin kaikki kunnan ranta-alueet

rantaosayleiskaava Tehtaanjarvea lukuun ottamatta.
Rakennusoikeus on osoitettu
rakennuspaikkakohtaisesti: AP-alueilla
asuinrakennus enintaan 250 k-m?, RA-
alueilla loma-asunnon rakennuspaikka
yhteensa enintdan 150 k-m2. Kaavan
maaraykset ovat ensisijaisia
rakennusjarjestykseen nahden.

Rantaosayleiskaavan Kv 26.9.2016 § 22 RA-alueilla enintdan 150 k-m?

muutos, Suinun-Vaihi rakennuspaikkaa kohti.

Kopsamon Kv 28.9.2015 § 16 Kaavan perusteella ei suoraan myonneta

oikeusvaikutteinen rakennuslupia. Kaava-alue oli osoitettu

kyldosayleiskaava suunnittelutarvealueeksi; maarayksen
voimassaolo on paattynyt (ks. luku 4).

Koillisten alueiden 3.9.1990 Vanha osayleiskaava, ohjaa maankayttda

osayleiskaava yleispiirteisesti.

Korkeakosken Kv 24.8.1987 Ei vahvistettu; ohjeena

osayleiskaava asemakaavoituksessa.

Lisdksi kunnassa on asemakaavoja ja ranta-asemakaavoja, joiden alueella rakentaminen ratkaistaan kaavan
mukaisesti.

2 Valmisteluvaiheet

Luonnos 23.4.2026 Rakennus- ja ymparistdlautakunta
Luonnoksen hyvaksyminen | 27.4.2026 § 84 Kunnanhallitus

ja nahtaville asettaminen

Luonnos nahtavilla, 4.5.-5.6.2026, lausuntopyyntd 8.5.2026 Nelja lausuntoa: Pirkanmaan liitto,
lausuntopyynnét Pirkanmaan maakuntamuseo, Sis&-

Suomen elinvoimakeskus, Lupa- ja
valvontavirasto

Ehdotus ja vastineet 29.10.2026 Rakennus- ja ymparistélautakunta

Ehdotuksen hyvaksyminen | 2.11.2026 Kunnanhallitus
ja nahtaville asettaminen

Juupajoen kunnan rakennusjarjestys — selostus 1



Ehdotus nahtavilla (RakL
19 §, vahintdan 30 paivaa)

Vastineet ja esitys
valtuustolle

Hyvaksyminen

Voimaantulo

4.11.-4.12.2026

7.12.2026

14.12.2026
1.1.2027 [tavoite]

Lausunnot ja muistutukset

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto

Luonnoksesta annetut lausunnot ja niihin laaditut vastineet on esitetty erillisessa liitteessa.

3 Rakennusjarjestyksen keskeinen sisalto ja muutokset

Uudessa rakennusjarjestyksessa on paivitetty rakennusoikeutta, rakennuspaikan kokoa ja rakennusten
sijoittamista koskevat maaraykset seka lisatty maarayksia, jotka koskevat arvokkaita kulttuuriymparistoja,
pohjavesialueita, luonnon monimuotoisuutta, maanteiden varteen rakentamista, hulevesia, purkamista ja
tydmaan aikaisia jarjestelyja. Rakentamisen luvanvaraisuus on esitetty taulukkona, joka helpottaa rakentajaa
arvioimaan luvan tarpeen.

Vertailu voimassa olevaan rakennusjarjestykseen (2003)

_ Rakennusjarjestys 2003 Rakennusjarjestysehdotus

Asuinrakennuspaikan
vahimmaiskoko
asemakaava-alueen
ulkopuolella

Rakennuspaikan
vahimmaiskoko ranta-
alueella

Rakennusoikeus
asuinrakennuspaikalla, ei
ranta-alue

Rakennusoikeus
asuinrakennuspaikalla,
ranta-alue

Rakennusoikeus loma-
asunnon rakennuspaikalla,
ranta-alue

Rakennusoikeus loma-
asunnon rakennuspaikalla,
ei ranta-alue

Asuntojen maara

Maatilan tilakeskus

Etaisyys rantaviivasta

Alin lattiataso

Etéisyys naapurin rajasta

Suunnittelutarvealueet

5 000 m? liitettdessé yleiseen viemariin
vahintdan 2 000 m?

Rantaosayleiskaavan mukainen
rakennuspaikka 5 000 m?, RA-
rakennuspaikka vahintaan 3 000 m?

10 % rakennuspaikan pinta-alasta

Rantaosayleiskaavan mukaan (AP 250 k-
m?)

Rantaosayleiskaavan mukaan (RA 150 k-
m?)

10 %

Yksi asunto; erityisesta syysta
kaksiasuntoinen tai kaksi asuinrakennusta

Maataloutta palvelevat rakennukset
luvanvaraisesti

30 m; saunarakennus 15 m

0,5 m tulvarajan ylapuolella

Rakennuksen korkeus, vahintaan 5 m

Liitekartan alue, Juupajoen
kulttuurimaisema ja I-luokan
pohjavesialueet; voimassa 10 vuotta
(paattyi 2013)

2 000 m? (8.3)

3 000 m?, rantaviivaa vahintaan 50 m (8.3)

15 %, enintdan 550 k-m? (9.1)

7 %, enintdan 350 k-m? (9.1);
rantaosayleiskaava-alueella kaavan
mukaan

6 %, enintaan 300 k-m? (9.2);
rantaosayleiskaava-alueella kaavan
mukaan

15 %, enintdan 550 k-m? (9.3)

Enintaan kaksiasuntoinen asuinrakennus
(9.1)

Enintaan 20 %; toinen asuinrakennus
sukupolvenvaihdoksessa tai arvokkaalla
tilakeskuksella (10 §)

Sauna (enintaan 30 k-m?) 20 m; alle 80 k-
m? 30 m; 80-120 k-m? 40 m; yli 120 k-m?
50 m (13 §)

1 m ylimman tulvavesirajan (HW 1/50)
ylapuolella (12.2)

5 m; naapurin rakennuksista 8 m (6.1)
Ei osoiteta (ks. luku 4)

Rakennuspaikan vahimmaiskokoa pienennetaan asemakaava-alueen ulkopuolella 5 000 m2:sta 2 000 mZ:iin
ja ranta-alueella 3 000-5 000 m?:sta 3 000 mZ:iin. Koko riittaa kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman ja
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talousveden hankinnan jarjestdmiseen, ja se vastaa vanhan rakennusjarjestyksen vahimmaiskokoa viemariin

liitetyille rakennuspaikoille.

4 Suunnittelutarvealueet

Alueidenkayttdlain 16 §:n mukaan kunta voi osoittaa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealueeksi alueen, jolla on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa
yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistéarvojen tai -haittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttéa. Maarays on voimassa enintddn kymmenen vuotta kerrallaan.

Vuoden 2003 rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealueiksi oli osoitettu liitekartalla rajattu alue, Juupajoen
kulttuurimaisema-alue ja I-luokan pohjavesialueet. Maarays oli voimassa kymmenen vuotta, ja sen
voimassaolo paattyi vuonna 2013. Kopsamon kylaosayleiskaavassa (2015) kaava-alue oli osoitettu
suunnittelutarvealueeksi; tdmankin maarayksen kymmenen vuoden enimmaisvoimassaoloaika on paattynyt.

Uudessa rakennusjarjestyksessa ei osoiteta erikseen maariteltyja suunnittelutarvealueita. Rakentamispaine
asemakaava-alueiden ulkopuolella on Juupajoella vahainen: esimerkiksi Kopsamon kyldosayleiskaavan
alueelle, jonne pientalorakentaminen aiemmin keskittyi, ei ole viimeisen viiden vuoden aikana rakennettu
uusia asuinrakennuksia. Suunnittelutarve arvioidaan tapauskohtaisesti alueidenkayttélain yleisten
edellytysten perusteella, ja rakentaminen kaavoittamattomalle ranta-alueen rantavydhykkeelle edellyttaa lain
mukaan aina poikkeamislupaa. Arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja pohjavesialueiden erityispiirteet otetaan
huomioon rakennusjarjestyksen 14 ja 15 §:n maarayksilla ja lupaharkinnassa. Suunnittelutarvealueiden
osoittamista voidaan harkita uudelleen, jos rakentamispaine kasvaa.

5 Suhde maakuntakaavaan

Juupajoella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (hyvaksytty 27.3.2017). Pirkanmaan
vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia) on hyvaksytty 7.4.2025. Maakuntakaava ohjaa yleis- ja
asemakaavoitusta; rakennusjarjestys ei saa olla ristiriidassa maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Rakennusjarjestyksessa on otettu huomioon maakuntakaavassa osoitetut arvoalueet: valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot ja maisema-alueet (14 §), geologisesti arvokkaat alueet (14.1)
seka luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet (19 ja 21 §). Arvoalueet esitetdan
rakennusjarjestyksen liitekartoilla. Pohjavesialueiden suojelua koskevat maaraykset (15 §) tukevat
maakuntakaavan pohjavesia koskevia tavoitteita, ja energiakaivojen ja sahkdenergiavarastojen kielto
pohjavesialueilla on linjassa vedenhankinnan turvaamisen tavoitteen kanssa.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia) on Pirkanmaan liiton lausunnon mukaan tullut
voimaan 16.6.2025, mutta se ei ole lainvoimainen, koska kaavasta on valitettu. Rakennusjarjestyksessa ei
viitata vaihemaakuntakaavaan sitovasti; sen aineistoon viitataan liitekartalla 3 tietona.

Maakuntakaavan 2040 yleismaaraykset

Rakennusjarjestysta on verrattu maakuntakaavan 2040 yleismaarayksiin ja Juupajokea koskeviin

suunnittelumaarayksiin. Ristiriitoja ei ole todettu:

Maakuntakaavan maarays

Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-alueille, ellei
tulvariskeja voida hallita (yleismaarays).

Hyvien ja yhtenaisten peltoalueiden tuotantokayttd
turvataan; maaseudun asuinympariston laatu ja
elinkeinojen toimintaedellytykset sovitetaan yhteen
(yleismaaraykset).

Taajamien rakentamattomat ranta-alueet sailytetdan
paasaantdisesti rakentamattomina (yleismaarays).

Muinaisjaannokset otetaan huomioon (yleismaarays).

Vedenhankinnan kannalta tarkeiden vesistdjen
(Kokemaenjoki, Mallasvesi, Nasijarvi, Roine, Vihnusjarvi)
laatua ei saa heikentaa (yleismaarays).

Rakennusjarjestyksen vastaava ohjaus

Rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskin hallinta varmistetaan; alin lattiataso
vahintdan 1 m ylimman tulvavesirajan ylapuolella (12 §).

Rakennusjarjestys ei osoita rakentamista peltoalueille.
Maatilan tilakeskusten rakentamisesta ja
sukupolvenvaihdoksesta maarataan 10 §:ss, ja
rakennusten tulee sopeutua ymparistoon (5 §).

Maarays kohdistuu kaavoitukseen. Rakennusjarjestys
edellyttdd rantamaiseman luonnonmukaisuuden ja
rantapuuston séilyttamista (11, 13 ja 20 §).

Muinaisjadanndksia ja arkeologista kulttuuriperint6a
koskevat menettelyt (14.5) ja tydmaan aikainen
suojaaminen (26.2).

Nimetyt vesistot eivat sijaitse Juupajoella. Hule-, kuivatus-
ja tydmaavesia koskevat maaraykset (24 ja 26 §)
suojaavat vesistdja yleisesti.
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Maakuntakaavan maarays Rakennusjarjestyksen vastaava ohjaus

Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparisto: arvojen Arvokkaat kulttuuriymparistot nimetaan ja esitetaan

turvaaminen ja edistaminen. liitekartalla; rakentamisessa korostetaan alueen
ominaispiirteitad (14 §); aurinkosahkoén
maatelineasennukset luvanvaraisia arvoalueilla.

Arvokas geologinen muodostuma (ge): arvojen sailyminen | Geologisesti arvokkaat alueet kuuluvat arvokkaisiin

turvataan. alueisiin (14.1) ja esitetaan liitekartalla.

Tarkea pohjavesialue: toimenpiteet eivat saa vaarantaa Pohjavesialueita koskevat maaraykset, energiakaivojen ja
pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa. sahkoenergiavarastojen kielto (15 §).

Luonnon monimuotoisuuden ydinalue (EOK): Luonnon monimuotoisuutta, suojeltuja lajeja ja
luontoarvojen sailyminen ja pirstoutumisen valttdminen. luontotyyppeja koskevat maaraykset (19 ja 21 §);

litekartalla 3 viitataan maakuntakaavan
ydinalueaineistoon.

6 Vaikutusten arviointi

Rakennusoikeus ja suhde voimassa oleviin kaavoihin

Rakennusjarjestyksen rakennusoikeutta ja rakennuspaikan kokoa koskevia maarayksia sovelletaan vain
alueilla, joilla oikeusvaikutteinen yleiskaava tai asemakaava ei maaraa asiasta. Rantaosayleiskaava kattaa
paaosin kaikki kunnan ranta-alueet, joten ranta-alueiden rakennusoikeus ratkaistaan kaytanndssa
rantaosayleiskaavan perusteella (AP 250 k-m?, RA 150 k-m?). Rakennusjarjestyksen ranta-alueita koskevat
rakennusoikeudet (7 % / enintaan 350 k-m? ja 6 % / enintdan 300 k-m?) tulevat sovellettaviksi lahinna
rantaosayleiskaavan ulkopuolisilla ranta-alueilla, kuten Tehtaanjarvella, sekd poikkeamislupien harkinnassa.
Rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat rantaosayleiskaavan rakennusoikeuksia suuremmat, koska ne
vastaavat nykyisen asuin- ja lomarakentamisen tarpeita; rantaosayleiskaava on laadittu 1990-luvulla.
Rantaosayleiskaavan alueella rakennusoikeus maaraytyy edelleen kaavan mukaan, ja sen mahdollinen
nostaminen ratkaistaan kaavan muutoksella. Rantarakentamisen kokonaismaara ei kasva, koska
rakennuspaikkojen maara ranta-alueilla ratkaistaan rantaosayleiskaavassa ja poikkeamismenettelyssa.

Ranta-alueiden ulkopuolella rakennusoikeus kasvaa 10 prosentista 15 prosenttiin rakennuspaikan pinta-
alasta, ja samalla asetetaan ehdoton ylaraja (550 k-m?). Muutos vastaa nykyisia asumisen tarpeita ja
mahdollistaa esimerkiksi autotallien, varastojen ja muiden talousrakennusten rakentamisen ilman
poikkeamislupaa. Koska uusia rakennuspaikkoja muodostuu vahan ja rakennuspaikat ovat paaosin valjia,
muutoksella ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen tai maisemaan. Alueelle
jaava suunnitteluvara sailyy, koska rakennusjarjestys ei lisaa rakennuspaikkojen maaraa eika ohjaa
rakentamista uusille alueille.

Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Rakennusjarjestys ei osoita uusia rakentamisalueita. Maanteiden varteen rakentamista koskevat maaraykset
(3 §, 6.2 ja 22 §) ohjaavat kulkuyhteydet olemassa oleviin liittymiin ja parantavat liikenneturvallisuutta.
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen ovat vahaisia ja myonteisia.

Kulttuuriymparisto ja maisema

Arvokkaat kulttuuriymparistot nimetaan ja esitetaan liitekartalla, ja arkeologisen kulttuuriperinnén huomioon
ottamisesta annetaan menettelyohjeet (14.5). Aurinkosahkaojarjestelmien maatelineasennukset edellyttavat
arvoalueilla lupaa, ja toinen asuinrakennus voidaan sallia arvokkaalla tilakeskuksella, kun vanha rakennus
sailytetdan. Maaraykset parantavat kulttuuriymparistdén ja maiseman huomioon ottamista ja rakentajan tietoa
arvoalueista. Vaikutukset ovat myonteisia.

Luonnonymparisto, vesistot ja pohjavedet

Rakennusjarjestykseen on lisatty maarayksia suojelluista lajeista ja luontotyypeistd, Natura-alueista,
vieraslajeista, pesivista linnuista ja lepakoista, rantapuuston sailyttamisesta, tydmaavesista ja
onnettomuuksiin varautumisesta. Pohjavesialueilla jatevesia, pohjaveden alentamista, energiakaivoja ja
sahkbdenergiavarastoja koskevat maaraykset vahentavat pohjaveden pilaantumisen riskid. Hulevesien
mitoituksessa otetaan huomioon ilmastonmuutos. Rantaetaisyyksien porrastaminen rakennuksen koon
mukaan ja alimman lattiatason nostaminen vahentavat maisema- ja tulvahaittoja. Vaikutukset ovat
myonteisia.
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Ilhmisten elinolot ja rakentajat

Luvanvaraisuustaulukko ja selkeytetyt maaraykset helpottavat rakentajan toimintaa. Rakennusoikeuden
kasvu ranta-alueiden ulkopuolella lisda joustavuutta. Energiakaivojen kielto pohjavesialueilla rajaa
lammitysvaihtoehtoja nailla alueilla; vaikutus kohdistuu pieneen maaraan kiinteist6ja, silla pohjavesialueilla
sijaitsee alle 30 asuinrakennusta. Maanteiden varressa tienpitoviranomaisen kuuleminen voi pidentaa
kasittelyaikaa, mutta vahentaa myohempia ongelmia.

Kuntatalous ja viranomaistyo

Rakennusjarjestyksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kuntatalouteen. Uudet lausunto- ja
kuulemismenettelyt (maakuntamuseo, tienpitoviranomainen) lisdavat rakennusvalvonnan tyota vahaisesti.
Rakennusvalvonnan verkkosivuille laaditaan ohjeistusta lausunnoissa esitetyista aiheista.

7 Liitteet

Liitekartta 1: Arvokkaat kulttuuriymparistot ja maisema-alueet
Liitekartta 2: Pohjavesialueet

Liitekartta 3: Geologisesti arvokkaat alueet

Liitekartta 4: Muinaisjaédnndkset ja muut kulttuuriperintdkohteet
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