Juupajoen kunnan rakennusjarjestys

Vastineet rakennusjarjestyksen luonnoksesta annettuihin lausuntoihin
Luonnos nahtavilla 4.5.-5.6.2026 (kunnanhallitus 27.4.2026 § 84). Lausuntopyynt6 8.5.2026.

Yleista

Juupajoen kunnan rakennusjarjestyksen luonnos oli nahtavilla kunnan verkkosivuilla 4.5.-5.6.2026.
Luonnoksesta pyydettiin lausunnot Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Sisd-Suomen
elinvoimakeskukselta ja Lupa- ja valvontavirastolta. Kaikki nelja antoivat lausunnon.

Tassé asiakirjassa on esitetty lausuntojen sisaltd tiivistettyna sekd kunnan vastine kuhunkin lausunnon
kohtaan. Viimeisessa sarakkeessa on viittaus rakennusjarjestysehdotuksen kohtaan, jossa asia on otettu
huomioon. Alkuperaiset lausunnot ovat erillisena liitteena.

Luonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Pirkanmaan maakuntamuseo
Lausunto 18.6.2026, dnro 525/2026

Nro | Lausunnon kohta Vastine Kohta ehdotuksessa
1 Luvanvaraisuutta koskevaan lukuun Huomioitu. Lause on lisatty luvanvaraisuutta Rakentamisen
lisattava, etta luvasta vapautukset koskevaan lukuun lausunnon mukaisena. luvanvaraisuus

eivat koske asemakaavassa tai lain
nojalla suojeltua rakennusta eivatka
kiinteiden muinaisjaanndsten tai
muiden arkeologisten
kulttuuriperintékohteiden alueita.

2 15 §:n luetteloa taydennettava Huomioitu. Kohderyhmat on lisatty 14.1, kohta 7
kiinteilla muinaisjaannoksilla, muilla arvokkaiden kulttuuriymparistéjen luetteloon.
arkeologisilla kulttuuriperintdkohteilla,
VARK-kohteilla ja maakuntakaavan
arkeologisen kulttuuriperinnén

ydinalueilla.

3 Lisattdva menettelyohjeet: Huomioitu. Ehdotukseen on lisatty uusi kohta | 14.5
muinaisjadnndkseen kajoaminen muinaisjdannoksista ja arkeologisesta
kielletty, suoja-alue, kulttuuriperinnésta lausunnon sisallén
maakuntamuseon lausunto mukaisesti.

rakentamisesta muinaisjdannoksen
alueella tai laheisyydessa, [0ydon
yhteydessa tyon keskeyttaminen ja
ilmoitus maakuntamuseolle.

4 Lisattava tieto arkeologisten Huomioitu. Tietolahteet on lisatty. 14.5
kohteiden tietolahteista (kyppi.fi,
kartta.museoverkko.fi,

Paikkatietoikkuna).
5 28 §:4an lisattava arvokkaiden Huomioitu. Lisatty tydmaata koskevaan 26.2
rakenteiden suojaaminen tydmaan pykalaan.

aikana seka kielto liikkua tyokoneilla
ja varastoida muinaisjaanndsalueella.

6 Suositellaan liitetta, johon merkitdédn | Huomioitu osittain. Rakennusjarjestyksen 14.5, liitekartta
kiinteat muinaisjadnndkset ja muut litekartalle merkitdan arvokkaat
kulttuuriperintdkohteet, seka tietoa kulttuuriymparistot. Koska valtaosa
ajantasaisen aineiston muinaisjadanndksista on tarkemmin
saatavuudesta. rajaamattomia ja tiedot paivittyvat,

muinaisjaanndsten osalta viitataan
Museoviraston ajantasaiseen
paikkatietoaineistoon, jonka tietolahteet on
mainittu ehdotuksessa.
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27.2:een lisattava mahdollisuus
edellyttda purkamisen yhteydessa
myds rakennuksen kunnon selvitys.

8 Kohdan 19 maininta
kulttuuriympariston
hoitosuunnitelmista voidaan poistaa,
koska Juupajoelle ei ole laadittu
hoitosuunnitelmia.

9 Arvoalueet mainittava
rakennusjarjestyksessa tai
karttaliitteessa: Hyytialan
metsaasema, Kallenaution
kestikievari, Korkeakosken
tehdasyhdyskunta, Lylyn
rautatieasema, Juupajoen
kulttuurimaisema ja Kopsamon—
Sahrajarven kulttuurimaisema.

10 | Tarkempaa ohjausta
ldampdépumppujen ulkoyksikoista ja
aurinkopaneeleista arvokkaissa
ymparistdissa esim.
rakennusvalvonnan verkkosivuilla.

11 | Aurinkosahkdjarjestelmien
luvanvapaus kaava- ja ranta-alueiden
ulkopuolella ei koskisi
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti

arvokkaita arvoalueita.

12 | Toisen asuinrakennuksen salliminen
tilakeskuksella myds silloin, kun se
on perusteltavissa
kulttuuriympariston arvojen

vaalimisella.

13 | Luonnos ohjaa hyvin rakentamista
arvoalueilla ja pihaymparistoissa.
Yleisperiaate "vahaista merkittdvampi
vaikutus” on oikea, mutta voi olla

rakentajalle vaikea arvioida.

Pirkanmaan liitto

Huomioitu. Lisatty. Selvitysta voidaan
edellyttaa erityisesta syysta kuten
luonnoksessakin.

Huomioitu. Kohta on poistettu. Kunnassa ei
ole hoitosuunnitelmaa laadittuna eika
valmisteilla.

Huomioitu. Arvoalueet on nimetty
ehdotuksessa, ja niiden rajaukset esitetaan
litekartalla. Lisaksi on nimetty Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 mukainen
maakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparisté Kopsamon kirkonkyla.

Huomioidaan ohjeistuksessa.
Maakuntamuseon ohjeet linkitetaan
rakennusvalvonnan verkkosivuille.
Rakennusijarjestyksen tekstiin ei tehda
muutosta.

Huomioitu osittain. Arvoalueilla erillisena
(esim. maatelineelle) rakennettava yli 20 m?
aurinkosahkojarjestelma edellyttada
rakentamislupaa myds asemakaava- ja ranta-
alueiden ulkopuolella, koska
maisemavaikutus on suurin erillisilla
paneelikentilla. Katolle asennettavat
jarjestelmat jaavat luvasta vapaiksi; niiden
sopeutumista ohjataan 5.2 §:lla ja
maakuntamuseon ohjeella.

Huomioitu. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla
tilakeskuksella voidaan sallia toinen
asuinrakennus, kun vanha asuinrakennus
sailytetdan. Edellytyksena on
maakuntamuseon lausunto.
Lisdasuinrakennuksia voi sukupolvenvaihdos
mukaan lukien olla yhteensa yksi.

Merkitaan tiedoksi. Rakennusvalvonnan
verkkosivuille laaditaan esimerkkeja
luvanvaraisuuden arvioinnista.

Lausunto 19.5.2026, PL/221/03.12.00/2026

Lausunnon kohta Vastine Kohta
ehdotuksessa

Huomioitava maakuntakaavan 2040 ja
vaihemaakuntakaavan (elonkirjo ja
energia) luonnon- ja
kulttuuriymparistdjen arvoalueet; alueet
yksilditava ja osoitettava numeroituna
litekartoilla.

15 | Huomiota kiinnitettava Pirkanmaalla
voimassa olevien maakuntakaavojen

yleismaarayksiin.

Huomioitu. Arvoalueet esitetdan numeroituna

rakennusjarjestyksen liitekartalla.

Huomioitu. Maakuntakaavojen yleismaaraysten

huomioon ottaminen kasitellaan
rakennusjarjestyksen selostuksessa.

25.2

141

14 .1, liitekartta

Luvanvaraisuustaulukko

10.2

Liitekartta

Selostus
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Lausunnon kohta Vastine Kohta
ehdotuksessa

Liitosta saa lisatietoa maakunnallisista Huomioitu osittain. Liitekartalla 3 viitataan Liitekartta 3
luonnon arvoalueista, kuten luonnon maakuntakaavan luonnon monimuotoisuuden
monimuotoisuuden ydinalueista. ydinalueisiin ja Pirkanmaan liiton ajantasaiseen

aineistoon. Alueiden rajaukset lisatdan
litekarttaan, kun aineisto on saatu Pirkanmaan
liitolta.

17 Uudistaminen rakentamislain Merkitaan tiedoksi. -
mukaiseksi on tarkeaa;
kulttuuriympéristo- ja luontoarvot on
huomioitu hyvin.

Sisa-Suomen elinvoimakeskus, liikenneosasto

Lausunto 5.6.2026, SIS/7046/2026. Elinvoimakeskus pyytda lahettdméén rakennusjarjestyksen
hyvéksymispaéatéksen liitteineen tiedoksi kirjaamoonsa viitaten asianumeroon SIS/7046/2026.

Lausunnon kohta Vastine Kohta
ehdotuksessa

3 §&: maanteiden varrelle rakennettaessa | Huomioitu. 3 §:44n on lisatty maininta maantiesta
olisi hyva selvittdd maantiehen liittyvat aiheutuvien rajoitusten selvittdmisestad hankkeen
seikat riittdvan aikaisessa vaiheessa. suunnittelun alussa.

19 | 6 § maantien suoja- ja ndkemaalueelle | Huomioitu. Lisatty uusi kohta 6.2 maantien suoja- | 6.2
ei saa sijoittaa rakennusta (LjMTL 44 ja | ja nakemaalueesta.
45 §); rakennelmia ja maanmuokkausta
rajoitettu (46 §); poikkeukset (47 §).

20 | 19 §: hankkeeseen ryhtyvan vastuu Huomioitu. Vastuu on lisatty melua ja tarinda 18.1
likennemelun torjunnasta, myos koskevaan pykalaan.
meluntorjuntarakenteista, ja liikenteen
tarindn huomioimisesta.

21 | 24.1: 1. ja 3. kappaleen valilla ristiriita Huomioitu. Kohta on kirjoitettu uudelleen: 221
maantien liittymien osalta; uusi littyma maantien liittyma edellyttda aina
maantielle voi olla kiellettya, jolloin tienpitoviranomaisen lupaa, kulkuyhteys voidaan
kulkuyhteys jarjestetdan olemassa joutua jarjestdmaan olemassa olevan liittyman
olevien liittymien kautta; asemakaava- kautta ja kulkuoikeudet perustetaan
alueella liittymat suunnitellaan kiinteistétoimituksessa. Asemakaava-alueella
kaavoituksessa. littymat jarjestetdan kaavan mukaisesti.

22 | 26 §ja 28.4: jate-, hule- ja perustusten Huomioitu. Kielto on lisatty hulevesia ja tydmaata 24 §,26.4
kuivatusvesia eika tydmaavesia saa koskeviin pykaliin.
lahtdkohtaisesti johtaa maanteiden
kuivatusjarjestelmiin.

23 | Elinvoimakeskuksen liikenneosastoa on | Huomioitu. Kuulemisvelvollisuus on lisatty 3 §:8an | 3 §
kuultava naapurina maanteiden varteen | lausunnon mukaisena.
rakennettaessa, myds hankkeissa, jotka
eivat edellytd kunnan lupaa.

Lupa- ja valvontavirasto
Lausunto 15.6.2026, LVV-U/84966/2026

Aineistosta puuttuu vaikutusten Huomioitu. Rakennusjarjestysehdotukselle Selostus
arviointi, jossa arvioidaan mm. laaditaan selostus ja vaikutusten arviointi.
rakennusoikeuden suhdetta

voimassa oleviin kaavoihin ja

alueelle jaavaa suunnitteluvaraa.
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Kannustetaan pohtimaan erikseen
maariteltyjen

Ei muutosta. Rakennusjarjestyksessa ei
osoiteta alueidenkayttélain 16 §:ssa

Selostus

suunnittelutarvealueiden
osoittamista.

tarkoitettuja suunnittelutarvealueita.
Kopsamon oikeusvaikutteisessa
kyldosayleiskaavassa (kunnanvaltuusto
28.9.2015) kaava-alue oli osoitettu
suunnittelutarvealueeksi. Maarayksen
kymmenen vuoden enimmaisvoimassaoloaika
on paattynyt, eika alueelle ole viimeisen
viiden vuoden aikana rakennettu uusia
asuinrakennuksia. Rakentamispaine
asemakaava-alueiden ulkopuolella on
Juupajoella vahainen, ja suunnittelutarve
voidaan arvioida tapauskohtaisesti lain
yleisten edellytysten perusteella.
Rakentaminen kaavoittamattomalle ranta-
alueelle edellyttaa lain mukaan
poikkeamislupaa. Suunnittelutarvealueiden
osoittamista voidaan harkita uudelleen, jos
rakentamispaine kasvaa. Linjaus perustellaan
selostuksessa.

Liitekartta; luonnoksen
14 § poistettu

Huomioitu. Herkat alueet esitetéan
litekartalla. Edullisuusvyohyketarkastelua ei
ole laadittu, joten luonnoksen 14 § (vapaa-
ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutosalueet) on poistettu.
Kayttotarkoituksen muutokset ratkaistaan lain
mukaisessa lupamenettelyssa.

26 | Luonnoksesta puuttuu kartta-aineisto
herkista alueista.
Edullisuusvyohyketarkastelu tulisi
liittda, jos se on peruste vapaa-ajan
asunnon kayttétarkoituksen
muutoksille.

27 | Taulukosta ei saa syntya kuvaa, ettei Luvanvaraisuustaulukko
teollisen kokoluokan
aurinkovoimaloiden kohdalla

kaavoitusta tarvita.

Huomioitu. Taulukon alle on lisatty
huomautus, etta laajat hankkeet voivat
edellyttdd kaavoitusta ja kaavoitustarve
arvioidaan hankekohtaisesti.

28 Huomioitava mahdollinen vesilain Luvanvaraisuustaulukko

mukainen lupatarve

Huomioitu. Taulukon alle on lisatty
huomautus vesilain mukaisesta luvasta tai

rantarakentamisessa ja rannan ilmoituksesta.
muokkaamisessa.
29 | 23 §: kaikki suojellut lajit eivat ole Huomioitu. Pykalan sanamuoto on 218§

uhanalaisia; kiinteistolla voi olla myds
suojeltuja luontotyyppeja.
Tarkennettava muotoon "uhanalaiset
tai luonnonsuojelulailla suojellut lajit
ja luontotyypit”.

tarkennettu lausunnon mukaisesti, ja
luontodirektiivin liitteen IV(a) lajien
lisdantymis- ja levahdyspaikat on mainittu.

30 | Lisattava, ettd myos luvasta Huomioitu. Lisatty. 218§
vapautettuja toimenpiteité voi koskea
ilmoitusvelvollisuus Natura 2000 -
alueen laheisyydessa (LSL 37 §).

31 Purkamisessa selvitettava myos Huomioitu. Kohta on muutettu lausunnon 25.1

toistuvasti samaa pesaa kayttavien sanamuodon mukaiseksi.
lintulajien (mm. tervapaasky)

pesapaikat; sanamuotoehdotus.

32 | Vieraslajien istuttaminen piha-alueilla
kiellettava ja saadettava, ettei
tydmaalta saa levita haitallisia
vieraslajeja (vieraslajilaki 3 §).

Huomioitu. EU:n ja kansallisen
vieraslajiluettelon lajien istuttaminen on
kielletty, vieraslajien leviaminen ymparistéon
kielletty ja torjuntavastuu todettu. Tydmaata
koskeva levidmiskielto on lisatty.

19.1, 26.4

33 | Lintuturvallinen rakentaminen tulisi
ottaa huomioon (esim. Helsingin
ohjeistus).

Huomioidaan ohjeistuksessa. -
Rakennusvalvonnan verkkosivuille lisataan
ohjeistus lintujen térmaysriskien

vahentamisesta. Sitovaa maaraysta ei

anneta.
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35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

TyOmaavesien hallinta tarkeaa myos
ranta-alueilla; onnettomuustilanteet
(6ljyvuodot, sammutusvedet)
huomioitava; kasvillisuusvydhykkeet
rakennusten ja vesiston valilla
tarkeita.

Luontopohjaiset ratkaisut
ensisijaisiksi hulevesien
viivyttdmisessa; hulevesiselvitys

rakentamislupahakemuksen liitteeksi;

ilmastonmuutoksen lisa
rankkasateisiin mitoituksessa.

33 §:n viimeisessa lauseessa
"alueellinen ymparistdkeskus”
korvattava Lupa- ja
valvontavirastolla; tarkistettava myds
muut pykalat.

Juupajoella yksi 1-luokan
(Huikonkangas) ja kolme 2-luokan
pohjavesialuetta (Hyytiala, Mato-
Ellinmaki, Pirttikangas); rajaukset
esitettava liitteena tai
karttapalvelussa.

Pohjavesialueilla jatevedet
johdettava alueen ulkopuolelle tai
umpisailiéon tiiviissa putkessa
tarkastuskaivoin; viemarit
koestettava ennen kayttéonottoa.

Pysyva ja tilapainen pohjaveden
alentaminen edellyttavat hallinta- ja
tarkkailusuunnitelmaa seka vesilain
lupatarpeen arviointia; tarvitaan
luotettava tieto pohjaveden
korkeusasemasta.

Suositellaan kieltdmaan
maalampdkaivojen sijoittaminen
pohjavesialueille.

"Ei suositella” on tulkinnanvarainen;
suositellaan kieltamaan
energiavarastojen rakentaminen
pohjavesialueelle.

Pilaantuneen maan selvittaminen
maaperatutkimuksin, ilmoitus valtion
valvontaviranomaiselle, puhdistus
luvan tai paatdksen mukaisesti ja
valvontaviranomaisen edellyttamalla
tavalla.

Geologisesti arvokkaat alueet
esitettdva kartalla, myds paikallisesti
arvokkaat harju- ja kallioalueet.

Kannustetaan ohjaamaan tontin
kasvipeitteisyytta (esim.
viherkerroin); rakentamattomat osat
luonnontilaisina; paikalliset lajit
istutuksissa.

Huomioitu. Tydbmaata koskevaan pykalaan on
lisatty ranta-alueiden tydmaavedet ja
onnettomuustilanteisiin varautuminen.
Rantaviivan laheisyyden puuston
sailyttdmisestd maarataan 20.2:ssa.

Huomioitu. Luontopohjaisten ratkaisujen
ensisijaisuus ja hulevesiselvitys sisaltyivat jo
luonnokseen. limastonmuutoksen
huomioiminen mitoituksessa on lisatty.

Luonnoksessa ei ole 33 §:4a eika mainintaa
alueellisesta ymparistokeskuksesta.
Viranomaisnimet on tarkistettu, ja 21 §:ssa
viraston nimi on korjattu muotoon Lupa- ja
valvontavirasto.

Huomioitu. Pohjavesialueet on nimetty
ehdotuksessa ja rajaukset esitetdan
litekartalla. Lisaksi viitataan ajantasaiseen
aineistoon vesi.fi-palvelussa ja
Paikkatietoikkunassa.

Huomioitu. Ohjeet on lisatty pohjavesialueita
koskevaan pykalaan. Luvanvaraisuustaulukon
jatevesijarjestelmaa koskeva merkintéa on
selkeytetty.

Huomioitu. Kohta on tdydennetty koskemaan
myds tilapaista alentamista ja vesilain
lupatarpeen arviointia.

Huomioitu. Energiakaivon rakentaminen
pohjavesialueelle on kielletty. Lisaksi
todetaan, etta keruupiirin sijoittaminen
pohjavesialueelle voi edellyttaa vesilain
mukaista lupaa.

Huomioitu. Erillisten sdhkdéenergiavarastojen,
kuten akkukonttien, rakentaminen
pohjavesialueelle on kielletty.

Huomioitu. Pykala on tarkennettu lausunnon
mukaisesti.

Huomioitu. Maakuntakaavan ge-alueet ja
paikallisesti arvokkaat kohteet esitetaan
litekartalla.

Huomioitu osittain. Viherkerrointa ei oteta
kayttdon, koska rakennuspaikat ovat
Juupajoella padosin valjia ja
viherpeitteisyyden tavoite sisaltyy jo
ehdotukseen. Rakentamattomien osien
sailyttdminen luonnontilaisina ja paikallisten
lajien suosiminen on lisatty.

26.4,20.2

24§

21§

15.1, liitekartta

15.1,
Luvanvaraisuustaulukko

15.2

15.1,
Luvanvaraisuustaulukko

15.1

16 §

Liitekartta

19.1
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Purkamisessa jatelain Huomioitu osittain. Jatelain etusijajarjestys, 25.3,26.2,26.5
etusijajarjestys; massojen maamassojen hyddyntdminen ja puiden
hyodyntaminen; vahahiiliset juuriston suojaaminen on lisatty. Vahahiilisten
materiaalit; puiden kaatamisen materiaalien suosimista ohjataan
vélttdminen ja juurten suojaaminen. rakennusvalvonnan neuvonnassa.
46 | Elainsuojien sijoittamisesta ei ole Huomioitu. Lisatty uusi kohta lausunnossa 104
mainintaa; ehdotettu viittausteksti ehdotetulla sanamuodolla.

lainsaadantoon.

47 | Liikennejarjestelman ja maanteiden Huomioitu. Ehdotuksesta pyydetaan lausunto | 12 §

osalta lausunnonantaja on Sisa- Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta
Suomen elinvoimakeskus, alimman alimpia rakentamiskorkeuksia koskevien
rakentamiskorkeuden osalta maaraysten osalta.

Lounais-Suomen elinvoimakeskus.

Muut ehdotukseen tehdyt muutokset
Lausuntojen lisdksi luonnokseen on tehty seuraavat tarkistukset:
e Rakennusoikeutta koskevat maaraykset (9 §) on muotoiltu yksiselitteisiksi ja kohtien numerointi

korjattu.

e Saunarakennuksen vahimmaisetaisyytta rantaviivasta koskeva kohta (13 §) on tarkennettu
koskemaan kerrosalaltaan enintaan 30 m? saunarakennusta.

e Ranta-alueen puuston sailyttamista koskeva kohta, joka oli luonnoksessa numeroitu 22.2 ilman
pykalan otsikkoa, on siirretty ranta-alueiden erityismaaraysten alakohdaksi 20.2.

e 1 §:nviittaus rakennusasetukseen on muutettu viittaukseksi rakentamislain nojalla annettuihin
asetuksiin.

e Rakennuspaikan vahimmaiskoko on muutettu asemakaava-alueen ulkopuolella 2 000 mksi ja
ranta-alueella 3 000 mz:ksi (8.3), ja rakennuskohteen vahimmaisetaisyys naapurin rajasta on
muutettu 5 metriksi (6.1).

e Luetteloiden numerointi on korjattu ja kirjoitusvirheet oikaistu.

Pykalanumeroinnin muutos

Luonnoksen 14 §:n poiston ja 22 §:n yhdistdmisen vuoksi pykalat on numeroitu uudelleen. Lausunnot
viittaavat luonnoksen numerointiin, vastineiden viimeinen sarake ehdotuksen numerointiin.

14 § poistettu
15-21§ 14-20 §
22.2 20.2
23§ 21§
24 § 22§
25-32 § 23-30 §
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